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Para terminar de superar la crisis

EE.UU depende del empleo
y el negocio inmobiliario

LY
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Welcome to
KISSIMMEE

e

Kissimmee,
ciudad satélite de las
atracciones en Florida

ESTA CIUDAD, POCO CONOCIDA, SE CARACTERIZA
POR SER UNA ESPECIE DE DORMITORIO DE TURISTAS

QUE VISITAN LAS GIGANTESCAS ATRACCIONES DE LA
FLORIDA PUES EXISTEN MUCHOS HOTELES DE BUENOS ESTOS DOS FACTORES PARECEN SER LOS QUE DEBE ESTABILIZAR EL GOBIERNO

PRECIOS EN LA ZONA . DE BARACK OBAMA PARA TERMINAR DE CONTROLAR LA CRISIS QUE EXPLOTO
LA MAYORIA DE LAS GRANDES ATRACCIONES COMO EN 2008 Y QUE HA TENIDO DE RODILLAS A LA CLASE MEDIA

DISNEY WORLD, SEA WORLD O UNIVERSAL STUDIOS NORTEAMERICANA. AUNQUE LOS NUMEROS MUESTRAN UNA MEJORIA LEVE,
SE ENCUENTRAN UBICADAS EN UNA SECCION DE LA CUALQUIER MOVIMIENTO BRUSCO EN LAS DECISIONES ECONOMICAS, QUE
AUTOPISTA INTERESTATAL 4 QUE ALCANZA 20 MILLAS AHORA DEPENDEN CASI EN SU TOTALIDAD DEL GOBIERNO, PODRIA ECHAR

DE LARGO, EN EL SUR DE ORLANDO Y LAS DOS
' POR TIERRA EL TRABAJO QUE LOS ASESORES DE LA CAsA BLANCA
ATRACCIONES PRINCIPALES, COMO LO SON DISNEY HAN VENIDO REALIZANDO.

Y UNIVERSAL SE UBICAN A UNAS 20 Y 5 MILLAS AL c 11 6
SUR RESPECTIVAMENTE, COINCIDIENDO CON LA ERCA DE BILLONES DE DOLARES HAN PERDIDO LAS FAMILIAS

MAYORIA DE LOS HOTELES Y ALOJAMIENTOS PARA NORTEAMERICANAS POR CONSECUENCIA DE LA CRISIS Y LOS BANCOS ESTAN

TURISTAS QUE SE UBICAN EN LA MISMA AREA. LEJOS DE COMENZAR A DAR CREDITOS INMOBILIARIOS, TRAUMATIZADOS POR
PAG. 10 LA EXPERIENCIA QUE LES VIENE DEJANDO EL ACTUAL CRACK FINANCIERO.
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Ya tengo mi ciudadania, ¢y ahora?

Una serie de consejos de nuestro experto en migra-
cion Saidin Hernandez para mantener a salvo la tar-
jeta verde de ciudadano que tanto cuesta obtener
en los Estados Unidos. Pag. 3

La mayor feria textil en Miami

La capital de la Florida recibira en Miami a mas
de 6 mil ejecutivos de las empresas mas impor-
tantes del ambito textil a nivel mundial en una
gran feria con conferencias e intercambio de ini-
ciativas e ideas, lugar perfecto para que empren-
dedores y empresas establecidas se encuen-
tren. Pag. 4

La luz de la recuperacion econémica aun es
leve

Aunque hay cifras que hablan de que se han
tomado decisiones correctas en el sector econ6-
mico estadounidense, no es momento de cantar
victoria ni de entrar en euforias pues el camino
aun es largo y presenta unos obstaculos que no
son menores y que inciden directamente en lo
social, como el empleo o la vivienda. En este arti-
culo se revisa como ha venido evolucionando
Estados Unidos desde que en 2008 exploté la
gran crisis econémica con la que se inauguré una
nueva era. Pags. Centrales

Tecnologia para los emprendedores

Filiberto Medina, nuestro consejero de empresa-
rios cree que las compaiiias y los ejecutivos que
aun crean en la inutilidad de los avances tecnolégi-
cos y su poco uso en el desarrollo de sus empre-
sas estan equivocados pues “la alta tecnologia por-
tatil permite enfocarse en mas cosas, esto genera
dos aspectos importantes: mayor trabajo para las
personas, especialmente para los empresarios y
sus gerentes, y el poder involucrarse en mas cosas
en el mismo tiempo”. Pag. 8

Tres opciones en la Calle Ocho

Pinarefios, | love Calle Ocho y el ya clasico
Restaurant Versalles son las opciones que se pre-
sentan en la Ruta Gastronémica para pasar una
buena tarde en el barrio cubano de Miami, mejor
conocido como la Calle Ocho. Pag.11

Indicadores

Si un ciudadano extranjero recibié la green
card entre los

18 y los 26anos

es obligatorio registrarse en el Ejército
Norteamericano.

‘6 mil

empresarios participaran en la Feria Textil
a realizarse en Miami entre el 27 y 29 de
Z= abril.

e

!‘!'“

.

18 mil

“delincuentes extranjeros”

recibieron acusaciones criminales en
Estados Unidos entre octubre

del 2009 y marzo de este afo.

162 mil

puestos de trabajo ha creado la volatil
l.;} economia estadounidense segun cifras
N de marzo de 2010.

A 9 millones

subira la cifra de propiedades embarga-
das o en foreclosure para 2011, segin la g~
Asociacion Nacional de Realtors. -

El 20 de junio

serd la clausura de la exposicién The
embodied experienced of color, del artis-
~ ta venezolano Carlos Cruz-Diez en el
Museo de Arte de Miami.

Saidin M. Hernindez

Abogado*
Saidin@smhpalaw.com.

Felicidades, después de mucho
esfuerzo, tiempo esperando y gastos
de abogados recibiste tu tarjeta de
residente permanente (green card).
¢Ahora qué haces? Después de que
termines con la celebracién es muy
importante saber las trampas en las
leyes migratorias que te pueden
arrebatar el suefio americano. Aqui
les doy algunas advertencias que le
pueden salvar esa preciosa tarjeta de
plastico.

Convicciones criminales hasta por
casos leves pueden ser razones para
ser deportados. Casos de crimenes
bien serios o de violencia pueden ter-
minar en deportacién sin poder

obtener una audiencia frente a un tri-
bunal. Les advierto que ahora las
aerolineas estan sometiendo la lista
de pasajeros a inmigracién con anti-
cipacién del vuelo y asi estan dete-
niendo muchos residentes cuando
regresen a un aeropuerto en los
EE.UU. después de viajar al exterior.

Viajes de larga duracién al extranje-
ro sin permiso por adelantado pueden
ser razon para la cancelacién de la
residencia por abandono. Viajes de
larga duracién incluye ausencias por
mas de un afo. Si tiene una razén
para salir mis de 3 o 4
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il para Residentes
Permanentes de los EE.UU

meses es mejor obtener un permiso de
regreso para tener menos problemas.

Si eres del sexo masculino y estas
presente en los EE.UU. entre las eda-
des de 18 a 26 afios es obligatorio
registrarse con el Selective Service
del Ejército. Esto puede causar que al
tratar de obtener la ciudadania ame-
ricana se la pueden negar.

Es muy importante reportar ingre-
sos a nivel mundial al Internal
Revenue Service o Departamento de
Rentas Internas. Muchos paises tie-
nen tratados con los EE.UU. para
reportar esta informacion y también
calificar para un crédito. Para mas
informacién contacten un contador
publico con experiencia en asuntos
internacionales.

Residentes permanentes no pue-
den votar en elecciones al nivel
federal, estatal, o local. No deje
que nadie lo registre porque esto

también puede causar problemas.

No es permitido hacerse pasar
por un ciudadano americano
para recibir algin beneficio.
Esto puede ser por escrito o ver-
bal asi que tanga mucho cuida-
do y lea todo la documentacién
sometida al gobierno cuidado-
samente.

Si obtuvo su residencia
permanente por caso de
asilo no deberia viajar al pais
donde sufrié la persecucién con la
excepcién de emergencias familia-
res. Verifique con un abogado antes
de hacer planes de viajes.

Miami Dade College
presenta Fondo
Hispano de Becas

EN 2009 ESTE FONDO ENTREGO BECAS POR VALOR
DE MAS DE 28 MILLONES DE DOLARES
A4 ML 600 ESTUDIANTES

x|

HISPANIC
SCHOLARSHIP
F UND

OPENING AMERICAN MINDS

Fondo Hispano de Becas.

Este sdbado 17 de abril
el Miami Dade College lle-
varé a cabo una importante
reunion comunitaria titula-
da ‘El College es posible’ en
la que se presentaran las
carreras y las opciones
educativas  disponibles,
pero sobretodo se dara ini-
cio a las actividades del

Este Fondo es la principal organizacién de ayuda a
estudiantes hispanos, proporcionando a la comunidad
hispana més becas para college y apoyo educacional
que cualquier otra organizacion en Estados Unidos.

En Miami se ha esperado ansiosamente este evento
pues en el Condado de Miami Dade la representacién en
la lista de becarios es atin insuficiente.

Con 34 arios de historia, el Fondo Hispano de Becas
ha desembolsado mas de 280 millones de délares en
becas a méas de 90 mil estudiantes necesitados, de los
cuales dos tercios se compone de alumbos que son los
primeros de su familia en cursar estudios universitarios.

Nada més en el lapso académico 2008-2009 se otorga-
ron becas a 4 mil 600 estudiantes hispanos en vias de estu-
diar en college, por un valor de 28 millones de délares.

Los becarios de esta
fundacién se caracteri-
zan por tener un alto
rendimiento académi-
co, lo que los hace optar
a carreras universitarias
en los 2 mil colleges y
universidades diversas

en los 50 estados de la Mia]]]i Dﬂ_de

nacién, Puerto Rico y
las Islas Virgenes de
Estados Unidos.

College

Aérea, Maritima
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\ 14 ANOS SIRVIENDO CON CALIDAD!

vencargo@hotmail.com vencargo@gmail.com

La mejor tarifa en el mercado para el transporte de su carga, Aérea o Maritima

EZUEU

212 210 5238
300 218 9872
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"' Hacemos sus Compras
o Personales o Comerciales

en los Estados Unidos!
Telf CSC (0212) 210 52 65 * Telf. Miami

- Maquinaria, Repuestos y
- Tecnologia - Electronica

quipos

preferencia o le localizamos una.

decisiones erroneas y costosas!

(786) 228 7070 Fax Miami

« Entregamas su mercancia en la compaiiia de carga de su

1(786) 269 2167 *
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LAS AVENTURAS DE ARISTOTELES,
LA SEGUANA...

Hacemos todo por protegerte.

En Seguros Guayana conocemos la importancia de sentirse resguardado.
Por eso te brindamos la Péliza de Hospitalizacién, Cirugia y Maternidad
(HCM) y la Pdliza de Accidentes Personales. Contéctanos a través del

0-501-GUAYANA y entérate como hacer para sentirte realmente protegido.

lSeguros Guayana
Compaiiin Andnima

Proteccion en Movimiento

Extensa llneo de
‘-:.; prod dictos de
spldadura para
t%dc:s sus
ne@eﬂdades

o
mdstrnales

U.S. WELDING

& SAFETY SUPPLY CO.

“Equipos Nuevos y Reconstruidos”

Distribuidor autorizado de reconocidas marcas.

! SUMINISTROS PARA SOLDADURA

SUMINISTROS DE SEGURIDAD

The Safety Compan

\ HERRAMIENTAS INDUSTRIALES

Hldlzraee

DEWALY

PIEZAS PARA GRUASIm

83 Perkins € REPUESTOS

DE MOTORES

f,. '@f@@ﬂs especiales pere exportadores!

Direccion; 5512 NW 72 Av. Miami, Fl 33166
Tel: (305) 888-6450—Fax: (305) 888-6451

e~mail: sales@usweldingsupply.com www.usweldingsupply.com

FERIA IDEA 2010 EN ABRIL
El mundo textil

se reune en Miami

Mas de 375 compafiias de todas partes del mundo
estaran exponiendo en esta reunion en la que se
espera a mas de 6 mil empresarios del ramo

La Feria y Conferencia Internacional
sobre Tejidos tendréa lugar en Miami entre
el 27 y el 29 de abril en el Miami Beach
Convention Center.

Por tres dias usted podra ver, tocar y
comprar lo ultimo en el arte de las telas y
textiles en general, comparando sus com-
ponentes y las innovaciones que promue-
ven las industrias mas importantes del
mundo en este ramo.

Es una gran oportunidad ademés para
tener una experiencia de primera mano
con los nuevos equipos de manufactura y
fabricacion de telas pues mas de 375 com-
panfas expositoras de todas partes del
mundo estaran en IDEA 2010.

El momento es propicio para establecer
redes de negocios con més de 6000 empresa-

rios del ramo de més de 70 paises y disfrutar
aprendiendo de las ponencias de los 6 exper-
tos quienes estardn compartiendo sus cono-
cimientos sobre la industria en la actualidad.

De la misma forma se estaran entregan-
do los IDEA Achievement Awards, premios
en honran los nuevos productos y soportes
técnicos.

El momento es propicio para conocer lo
que estd haciendo la competencia y con-
versar con expertos acerca de las ideas que
su empresa esté tratando de desarrollar,
convirtiendo en realidad el concepto que
aun no se ha atrevido a llevar a cabo o para
vender ideas a empresas mas grandes.

Si se estd interesado en exponer, puede
reservar su espacio contactando a Marilyn
Bellinger al email mbellinger@inda.org

)
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LA POLICIA SE UNE A LA IDENTIFICACION DE ILEGALES

Arrecian controles
contra inmigrantes

informe del

Seguridad
Interna han confirmado los temo-
res y denuncias que activistas
defensores de los indocumentados
han venido haciendo ptblicos,
sobre varios programas de colabo-

Un reciente
Departamento  de

racion entre la Policia de
Inmigracién y Aduanas (ICE) y
algunos departamentos de policias
locales y estatales.

En una nota publicada por EI
Nuevo Herald, se pudo conocer que
el informe, de 94 péginas ha desta-
pado la olla de la polémica y ha
arreciado la batalla entre los grupos
defensores de los inmigrantes y la
antes nombrada agencia encargada
de las deportaciones.

Para estos activistas, dicha
agencia estaria “fuera de control” y
llaman a Barack Obama, Presidente
norteamericano a que ponga rien-
das a esto.

En el congreso ya se han mos-
trado criticos de la mano de Luis
Gutiérrez, demdécrata por Illinois y
lider de la iniciativa que busca
legalizar a millones de indocumen-
tados. Gutiérrez expresé su “extre-
ma desilusién y condena equivoca”
sobre lo que se podia concluir del
informe, en una carta a la secretaria
de Seguridad Interna, Janet
Napolitano, pues en las paginas del
informe se dice que los funciona-
rios del ICE habian sido negligentes
en la supervision de las actividades
de policias locales y estatales quie-

nes, al parecer, habrian recibido
entrenamiento de inmigracién o
que gozan de autoridad para actuar
como agentes de inmigracion.

Detener extranjeros sin legitima
autoridad se permite a ciertos agen-
tes policiales en base a un progra-
ma conocido como 287(g), que se
enfocaria en la identificacion de
sospechosos de terrorismo y otros
delitos, como ocurrié en un caso
especifico en el que un agente de la
Patrulla de Caminos transport6 a la
victima de un accidente a una car-
cel condal ligada a un programa
287(g) “para poder establecer el
estatus migratorio de la victima” y
su “deportabilidad”, sin ser condu-
cida antes a un hospital ni haber
sido atendido al menos por un
médico y aunque no se identifican
los lugares en que acaecieron estos
casos, la investigacién incluye el
estado de la Florida.

En la Florida no se incluyen los
condados de Miami-Dade o
Broward pero si el Departamento
de Policia de la Florida (FDLE)
junto a las oficinas de los alguaciles
de Jacksonville y los condados de
Bay y Collier.

Al enfrentar las criticas, porta-
voces del ICE aclararon que el pro-
grama habia sido reformado para
lograr mas responsabilidad bajo las
normas de la agencia, mientras que
desde Miami, la vocera del ICE,
Nicole Navas, dijo que aunque el
programa 287(g) busca identificar y

expulsar del pais a extranjeros con
antecedentes penales “que sean
una amenaza a la seguridad publica
o un peligro contra la comunidad”,
pero mostrd cifras en las que casi
18 mil “delincuentes extranjeros”,
entre el 1ro de octubre de 2009 y el
31 de marzo de este aflo, fueron
identificados en todo el pais bajo el
programa 297(g). Estos extranjeros
recibieron acusaciones de delitos
que van desde el homicidio, pasan-
do por violacién y drogas, hasta el
lavado de dinero.

Por su parte los activistas
defensores de indocumentados no
se convencen de que ICE hable en
serio en cuanto a las reformas y que
mas bien los departamentos poli-
ciales cada vez colaboran con
mayor frecuencia para detener y
deportar a inmigrantes sin antece-
dentes penales y que estos informes
solo buscan venderse “al publico
como proteccién de nuestra seguri-
dad porque se concentran en la
busqueda de delincuentes peligro-
sos cuando en realidad hacen lo
opuesto”, basados en el hecho de
que James M. Chaparro, director de
operaciones de detencion y depor-
tacién del ICE, en el informe nom-
brado se quejaba de la disminucién
en el nimero de deportaciones de
extranjeros sin antecedentes pena-
les y fijaba metas para los agentes
encargados de la detencién de
indocumentados a fin de elevar el
ndmero de expulsiones.

DE CARA A LAS PARLAMENTARIAS DE SEPTIEMBRE

Venezolanos
se inscribieron
para votar en Miami

Ademas el IVAC tuvo jornadas
de asesoria para
residencias y ciudadanias

El pasado fin de semana un nutrido grupo de venezola-
nos residentes en el sur de la Florida se reuni6 en la sede
consular venezolana de la avenida Brickell para inscribirse
y actualizar sus datos en el Registro Electoral Permanente
de Venezuela (REP), durante las jornadas extraordinarias
que fueron organizadas por el consulado venezolano en
Miami, de cara a las elecciones parlamentarias del proximo
septiembre.

El cénsul venezolano Antonio Hernandez Borgo, explicé
al reportero de El Nuevo Herald, Casto Ocando, que este
operativo busca “actualizar la informacién de aquellos que
han cambiado residencia o que son primeros votantes”.

Los venezolanos que asistian a esta jornada sélo debie-
ron demostrar que residen en el drea de jurisdiccién del con-
sulado, que abarca Florida y las Carolinas del Norte, Sur y
Georgia, llevando consigo la cédula de identidad laminada,
sin importar que estuviese vencida, para inscribirse o actua-
lizarse en el REP. “Ningtin otro documento sera aceptado”,
advirti6 el diploméatico dias previos a la jornada que se llevd
a cabo el sdbado 10 y domingo 11.

No se descart6 habilitar un segundo fin de semana espe-
cial para las inscripciones en el REP, pues el periodo legal
para este procedimiento culmina a finales de este mes.

Por otro lado, el grupo Independent Venezuelan
American Citizens (IVAC), con sede en Miami, organizé
durante esos mismos dias, jornadas de asistencia gratuita
para los venezolanos que deseen aplicar para la obtencién
de la residencia estadounidense.

La asistencia para la preparacion de los documentos
necesarios para aplicar a la tan deseada residencia fue total-
mente gratuita por parte del IVAC.

El mismo tipo de asesoria también se dio a los venezola-
nos que quieran aplicar a la residencia estadounidense, en
un evento por separado del organizado por el Consulado,
ubicéndose en la sede del IVAC, en la avenida 72 y la calle
del noroeste de Miami, contando con la asistencia de exper-
tos provistos por la oficina del congresista Mario Diaz-Balart.

El presidente del IVAC, Ernesto Ackerman, acoté que la
importancia de obtener la ciudadania es lograr “nuestro
derecho a opinar y votar, que seamos contados y que nues-
tras opiniones se tomen en cuenta”.

Para mayor informacién sobre las jornadas de este tipo,
visite la pagina www.ivac.org.
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Aunque los numeros se muestran positivos aun no es tiempo de euforias

Cautela y nerviosismo dominan recuperacion

econOmica en Estados Unidos

El empleo y el mercado
inmobiliario deben mostrar
una estabilidad mas clara

para poder hablar
de un camino a la
recuperacion total pues
aunque con algunos atisbos
de luz al final del tunel,
como dice el mismo
presidente de la Reserva
Federal Ben Bernanke,
el sistema economico, luego
de los durisimos golpes
de 2008 esta “lejos de salir
de las sombras”

La evolucion de la economia
este afio dependera
de los consumidores
y de la recuperacién
del mercado inmobiliario

Ratil Brigadotte

Hace pocas semanas el presidente de la
Reserva Federal norteamericana, Ben
Bernake, reconocié que los pasos que se han
dado hacia la recuperacion econdmica han
dado sus frutos, pero no dejé de insistir en
que todavia existen grandes riesgos, por lo
que no quiere euforias pues para él los mer-
cados laboral e inmobiliario son los peligros
que mas fuertemente siguen acechando a la
economia estadounidense.

Lejos de “salir de las sombras” ha dicho
textualmente el director del Banco Central
de EE.UU que esté la economia, sin embargo
cree que las condiciones pudieran ir mejo-
rando este ano, ganando fortaleza si la tasa
de desempleo comienza a reducirse, segtin
sus pronosticos la situacion entraria a ntime-
ros verdaderamente positivos si la cifra de
desempleo comienza a caer aunque sea “len-
tamente” en 2011, lo que irfa afianzando el
crecimiento.

“No puedo estar satisfecho con la mejora
econdmica cuando 1 de cada 10 trabajadores

Al

La construccién estancada hasta que el mercado inmobiliario se recupere

[ | H F W1l

no tiene empleo”, ha dicho Bernanke, a
pesar de que la economia muestra sintomas
claros de mejora “estabilizdndose y crecien-
do en la actualidad”, declaracion basada en
el informe que a finales de marzo publicd el
Departamento de Trabajo en el que la tasa de
desempleo se mostraba, sin cambio alguno,
en 9,7% y una economia que cred 162 mil
puestos de trabajo.

Igualmente el gobierno de Obama y su
equipo econdmico no lo tienen facil pues
ante ellos tienen el escollo inmobiliario y
que estaria basado en el hecho del “incum-
plimiento en el pago de hipotecas en présta-
mos subprime y principales que seguird
subiendo, al igual que el nimero de ejecu-
ciones hipotecarias”.

Es justamente en este mercado, el de la
vivienda, donde se presentan los huecos mas
profundos pues aun no se han mostrado evi-
dencias claras de una recuperacién en este
mercado, sino mds bien una serie de senales
ambiguas de recuperacién pues en los pri-
meros meses del aio las ventas de viviendas
nuevas y de segunda mano han experimen-

tado caidas, ayudadas con la desaparicion de
beneficios fiscales que incentivaron su com-
pra en la parte final del afio 2009.

Para Bernanke una de las razones princi-
pales de este comportamiento débil del mer-
cado de la vivienda tiene que ver con que “el
préstamo bancario se mantiene restringido,
aunque los temores a un nuevo colapso
financiero en los mercados han disminuido
notablemente”; todo esto aderezado con una
politica monetaria que mantiene los tipos de
interés en su minimo histérico desde
diciembre de 2008, entre el 0% y el 0,25%.

Pero dentro de la misma FED existen
voces discrepantes de este plan que busca
sacar a la economia norteamericana del ato-
lladero, como la de Thomas Hoenig, jefe de
la Reserva Federal en Kansas, quien cree que
los tipos bajos durante largo tiempo son maés
bien perjudiciales y que para estos momen-
tos ya no es necesaria.

Para Hoenig “mantener las tasas bajas de
manera artificial por periodos prolongados
alienta las burbujas, ya que incentiva priori-
zar la deuda sobre el capital y el consumo
por sobre el ahorro”, lo que traeria a una
inevitable explosién, por lo que recomienda

Cifras de impacto

- 1 de cada 10 trabajadores en
Estados Unidos no tiene empleo.

- Desde diciembre de 2008 los tipos
de interés se han bandeado en la mini-
ma: entre 0y 0,25%.

- 3,29% de crecimiento es la cifra de
crecimiento econémico para Estados
Unidos en la que coinciden la mayoria
de los expertos.

- 11 billones de délares han perdido
familias norteamericanas por la crisis
econdmica.

comenzar el ciclo alcista mediante “una
politica proactiva con pequenas subidas en
los tipos”, hasta al menos un 1%, lo que
serfa para él el inicio de la estrategia de
salida. Pero de todas formas no es pesimis-
ta a pesar de no estar del todo de acuerdo
con Benanke pues ve al Producto Interno
Bruto creciendo un 3% en 2010 y afiade
que pese a permanecer débil, el “mercado
laboral parece haberse estabilizado”.

¢Por qué ocurri6 todo?

Fue en 2008, -aunque algunos creen
que ya a mediados de 2007 se sentian los
efectos-, cuando la economia estadouni-
dense, que mantiene a méas de medio
mundo en funcionamiento, entré en una
grave crisis crediticia e hipotecaria que
afecté a la inmensa burbuja inmobiliaria
que habia venido sopldndose desde las
entidades bancarias, lo que se unié a un
valor del délar bajo como nunca, dando
lugar a la quiebra de medio centenar de
bancos en la primera mitad de 2008.

El colapso se llevé a todos por delante,
desde los valores bursatiles hasta la capaci-
dad de consumo y ahorro en la poblacion
que no tenfa mayor responsabilidad de lo
que comenzaria a padecer.

La debacle no terminé ahi y mas bien
se vio acentuada con la bancarrota de
diversas entidades financieras que negocia-
ban con las hipotecas del mercado inmobi-
liario, de esta manera Lehman Brothers,
Fannie Mae y Freddie Mac o AIG, la asegu-
radora mas grande de Estados Unidos se
declararon en quiebra, lo que hizo que el
gobierno tuviese que intervenir inyectando
cantidades record de délares para no dejar
morir algunas de estas entidades.

Pero ese no fue el Unico ‘paquete’ en el
que se meti6 el gobierno pues terming
comprando 300 mil millones de délares en
valores del Tesoro, ademaés de 1,25 billones

Wall Street vive un nerviosismo perenne

| {1

de délares en activos respaldados por hipo-
tecas, lo que hace que en gran medida, la
recuperacion esté en manos del Estado, lo
que ha traido mucha cola en los Estados
Unidos por denunciarse esta practica muy
cercana al socialismo, al que los norteame-
ricanos son tradicionalmente contrarios.

Efectos

Segtin Paul Krugman, premio Nébel
de Economia, las familias estadouniden-
ses han perdido al menos 11 billones de
délares como consecuencia de la crisis, lo
que ha hecho, entre otras cosas, que el
predominio econdémico estadounidense
haya disminuido, segin Howard
Chernick, investigador del Hunter
College de Nueva York

Medir la recuperaciéon del mercado
estadounidense se puede hacer a través de
un indicador conocido como Confianza del
Consumidor, que histéricamente pocas

veces ha estado por debajo de los 100 pun-
tos y que durante el punto méximo de la
crisis alcanzé los 25. Atin cuando no ha lle-
gado a su punto Gptimo, a finales del ano
2009 se ubicé cerca de los 50 puntos, lo
que representaria una senal clara para los
inversionistas de que algo estd encaminén-
dose hacia el lado correcto.

Christian Weller, de la Universidad de
Massachusetts, cree que “el mayor obstacu-
lo y la mayor incdgnita es la cantidad
ingente de deuda que tienen las familias”,
por lo que “una combinacién de crecimien-
to del empleo y de los salarios ayudaria,
pero no lo sabemos. Nunca habiamos teni-
do una deuda antes”.

Por eso la mayor parte de los prondsti-
cos de recuperacién son moderados y
rayan el 3,2% de crecimiento, el mismo
dato que ha dado la National Association of
Bussiness Economists y que ha hecho suya
la Casa Blanca.

Tres variables
Importantes

Un articulo publicado por The
Wall Street Journal para finales del ano
pasado hablaba de las 3 variables para
tener en cuenta este ano y que impac-
tardn, dependiendo de su desarrollo,
en la evolucion de la economia venezo-
lana en esta especie de post-crisis que
se estd viviendo en la actualidad.

Inversi6n empresarial: Los consu-
midores estadounidenses dejaron de
gastar tanto debido a la crisis, lo que
provocé una retirada incluso mayor
por parte de las empresas, generando
una caida en el gasto de capital duran-
te la recesion mucho mayor que el
dado durante la Gran Depresion de los
anos 30. Pero desde inicios de este
ano los balances de las empresas son
optimistas.

Bienes raices: Queda mucho cami-
no por recorrer para que el mercado
inmobiliario vuelva a su cauce aunque
hay senales de que los problemas en
este sector estin amainando. Se cree
que el comportamiento del consumi-
dor pueda hacerlos gastar menos gra-
cias a los pronunciados declives en los
precios de las viviendas, lo que tam-
bién causaria en los bancos una menor
entrega de crédito afectados por las
pérdidas en sus carteras de préstamos.

El estimulo fiscal: En 2009 el
Estado norteamericano mantuvo la
economia como si se tratara de un res-
pirador artificial, lo que ha causado un
fuerte temor si este ‘respirador’ se des-
conecta este ano pues podria generar
serios retrocesos.

* Hotel en Miami de alta rotacion

* Financiamiento a 19 aiios con interés del 8% fijo
* Precio de Venta Bsf. 11.500.000,00

* Inicial de Bsf. 5.300.000,00

2111 West 73rd Street
Hialeah, FL 33016
305-828-4299

info@sunmailingadv.com
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Filiberto Medina

Consultor y Asesor
Personal y de Negocios
info@welcomeusaservices.com

La dindmica y hébitos
del empresario en el siglo XXI

La desventaja es para aquellas personas y compafias que no se encuentren preparados
para este siglo, porque se quedaran sin posibilidad sustentarse en el mercado

Los primeros afos de avances de este
siglo han sido para la masificacién de tecno-
logia miniaturizada enfocada en incremen-
tar las relaciones y facilitar la gestion de los
hombres y mujeres de negocios. El incre-
mento en las aplicaciones
para los celulares y las

computadoras portatiles
de avanzada como las
minilaptos o el Ipad,
celulares de tercera y
cuarta  generacion,
Blackberry, Iphone y
otros, ofrecen un
medio para dar
una  respuesta
inmediata.  El
celular acorta el
tiempo de res-
puesta compa-

rado con otros medios de comunicacidn, lla-
mada tradicional, email, mensaje de texto e
incluso pueden llegar a ver tu imagen.

Los negocios dependen de la toma de
decisiones. El celular ayuda para tomar
decisiones répidas e incluso para realizar
las operaciones de ventas, se pueden hacer
pedidos, vender y llegar el control de las
propias operaciones, realizar transferen-
cias bancarias, llevar agenda de activida-
des y crear relaciones comerciales. A través
de €, tienes mas informacién disponible a
la mano. El tiempo de respuesta se hace
més rapido en la toma de decisiones, pue-
des competir con la rapidez.

La alta tecnologia portatil permite enfo-
carse en mas cosas, esto genera dos aspec-
tos importantes: mayor trabajo para las per-
sonas, especialmente para los empresarios
y sus gerentes, y el poder involucrarse en
més cosas en el mismo tiempo.

Estos cambios afectan a los empresa-
rios y sus directivos, asi como también al
sistema de produccién, donde se observa
que cada vez la tecnologia reduce los espa-
cios productivos y las grandes superficies
son mas de almacenamiento que de pro-
duccién, incluso los ingenieros pueden
hacer planos en sus computadoras y
enviarlos por email o FTP a su destinatario;
y a las ventas y administracién, que ya no
requieren de los espacios de trabajo para la
administraciéon y contabilidad, ahora con
menos espacios se pueden llevar registros y
la planificacién puede encontrarse en las
“nubes de internet”, los responsables desde
cualquier parte del mundo pueden tener
acceso a ella y mantener el control del
avance de sus empresas, al igual que las
ventas, ya 1o se requiere personas que ten-
gan que ir regularmente a los sitios de pro-
duccién u oficina , la tecnologia permite
vender a distancia, incluso el desarrollo de

imagen y publicidad se puede gestionar
perfectamente a distancia, desde imprimir
unas tarjetas o crear una marca.

En definitiva los negocios que no ajus-
ten sus sistemas a reducir sus espacios fisi-
cos, y a usar la tecnologia mévil, sean estos
ferreterfas, ventas de carros, tintorerias,
médicos, abogados psicélogos y otros, ten-
derdn a desaparecer. Esto requiere mayor
profesionalismo en la gestién, administra-
cién y ventas. Las personas estdn siendo
cada vez més exigentes, cada vez el tiempo
toma mas valor, se quiere pasar mas tiem-
po en familia, gozar de tiempo libre y de
obtener altos beneficios, asi que los nego-
cios tendrdn que reestructurar su concep-
cién para llevar sus productos y servicios a
sus casas, ya las personas no quieren ir a
buscar los productos, primero ellos quieren
estar informados, buscar en la internet y
solicitar el servicio o producto.

Es asi como se puede acceder a tiendas
online desde cualquier parte del mundo,
comprar y que lo envien a casa. La ventaja
es para el consumidor, porque podra aho-
rrarse las cadenas de comercializacién y el
transporte debera ser cada vez mas eficien-
te en su respuesta. La tendencia es que las
tarifas del correo debe ser cada vez més
bajas y aquellos paises que estén prepara-
dos con una plataforma de correos y con
un sistema de aduana 4gil, seran los maés
beneficiados y productivos.

La desventaja es para aquellas personas
y comparnifas que no se encuentren prepa-
rados para este siglo, porque se quedaran
sin posibilidad sustentarse en el mercado.
Es asi que las empresas de consultorias y
de educacién ya estan preparando sus pla-
taformas informéticas para asesorar a una
cantidad de personas desde cualquier parte
del mundo y que las personas puedan lle-
gar a alcanzar sus suefios.

CIENTOS DE NEGOCIOS EN VENTA:

Distribuidores de alimentos y piezas de repuesto

¢ Imprentas ® Restaurantes
* Lavanderias * Edificios de Apartamentos
® Escuelas * Estaciones de gasolina

* Iglesias y mucho mas

GRAN OPORTUNIDAD
DE NEGOCIO EN

305-594-3900
José R. Redero

Especialista en Hipotecas
jredero@yahoo.com

Lic. Bienes Raices

Miami lo esta esperando!

OPORTUNIDADES INMOVILIARIAS NO CESAN

A Rio Revuelto...

Ganancia de pescadores
y ya esta aqui el tan
deseado y atractivo mercado
para los inversionistas que ven Miami
como un lugar seguro
para invertir parte de su capital

Julio Seda

Es increible que en el 2010 los valores de
las propiedades en el sur de la Florida
estan casi tan bajos como en la década de
los 80’s cuando comencé mi carrera en esta
profesion.

Segin la Asociacién Nacional de
Realtors (NAR) para el arfio 2011 la cifra de
propiedades embargadas (foreclosure)
pudiera superar la astronémica cifra de
9,000,000 en todo el pais, gran parte de
este inventario se estd vendiendo en la
misma medida que dichas propiedades se
ponen en el mercado para la venta, no obs-
tante, la oferta es mayor que la demanda y
el resultado positivo para los inversionistas
o aquellos quienes desean adquirir una
vivienda en U.S.A. son los precios tan
accesibles producto de esta catéstrofe
inmobiliaria.

En el caso de propiedades para inversion
los valores actuales permiten tener retorno
sobre la inversidn, algo que era imposible
en la primera década del 2000, entre la
gama de oportunidades para invertir exis-
ten las opciones siguientes:

1) Propiedades que necesitan reparacio-
nes para ser habitadas, se compran por
muy bajo precio con el objetivo de reparar-
las y rentarlas o ponerlas en venta, en caso
de venta el total invertido debe estar un
20% por debajo de su valor para que sea

rentable la inversion.

2) Propiedades que se compran por un
valor donde la renta obtenida cubre el
costo de impuestos mas mantenimiento y
aun deja minimo un 8% de retorno anual.

3) Edificios de oficinas ejecutivas
pequenas para las cuales hay alta deman-
da debido a la reduccién de gastos que
estan haciendo la mayoria de las empre-
sas, esto permite tener un alto porcentaje
de ocupacion.

Hay un abanico de oportunidades para
multiplicar el capital haciendo inversiones
inteligentes, tenemos un mercado de com-
pradores, todo lo contrario a lo ocurrido en
los tltimos afios.

El sur de la Florida tiene un clima exce-
lente, alta influencia de América Latina en
sus residentes, Miami se ha convertido en
una ciudad conocida a nivel mundial y con
muchos atributos y atractivos que la han
convertido en un lugar privilegiado en
muchos aspectos.

Aquellos que estan buscando poner sus
inversiones en diferentes canastas, hoy
pueden considerar el mercado de bienes
raices de Miami una opcién segura a muy
buen precio.

Todas sus preguntas o consultas pueden
enviarlas a lourdes@lourdesseda.com y
seran contestadas a la mayor brevedad,
también pueden llamar al (786)427-6577.
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iEspera por ti!

jEdificio totalmente remodelado
con excelentes acabados!

Para mayor informacion

0212.720.5009

Incluye: *Taxes de Propiedad pagados por 1 aio.
*Mantenimiento Pagado por 1aio.
Sin Gastos de Cierre. *100% en bolivares.
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UNA CIUDAD CERCA DE LAS MEJORES ATRACCIONES DE FLORIDA

Kissimmee, alojamiento al mejor precio

Ubicada a pocos kildometros
de los parques mas importantes
de Orlando, Kissimmee se alza
como la mejor opcion al buscar

buen hospedaje cerca de las

atracciones y al mejor precio

Muchos turistas venezolanos que viajan a Miami ven
dificil ir hasta Orlando a visitar los famosos parques y
atracciones turisticas que se ubican en esta ciudad pues
los hoteles que ofrecen estos complejos no poseen precios
exactamente solidarios, por lo que las visitas a estas
Disney o a Universal Studios, por nombrar los mas popu-
lares, cuando se dan suelen ser muy répidas y el disfrute
se ve influenciado por el apuro, lo que no genera una expe-
riencia comoda y completa.

Como se sabe, cada turista o familia que toma vacacio-
nes decide soliviantar sus necesidades sin dejar a un lado
su comodidad pero tampoco el presupuesto, por lo que
evaluar todas las opciones es necesario y una de estas es la

ciudad de Kissimmee, ubicada a unas 20 millas al sur del
centro de Orlando.

Esta ciudad se caracteriza por ser una especie de dormi-
torio de turistas que visitan estas gigantescas atracciones
de Florida pues existen muchos hoteles y mote-
les econdmicos en la zona que siempre estan

»*
compitiendo sanamente entre ellos por la * \\
¥ —‘...___\

calidad y los precios.

La mayoria de las grandes atracciones como
Disney World, Sea World o
Universal Studios se
encuentran ubicadas
en una seccion de la
Autopista Interestatal 4
que alcanza 20 millas
de largo, en el sur de
Orlando y las dos
atracciones principales, como lo son Disney y Universal
se ubican a unas 20 y 5 millas al sur respectivamente,
coincidiendo con la mayoria de los hoteles y alojamientos
para turistas que se ubican en la misma zona.

Tomando esto en cuenta, existe la llamada Ruta 192, que
pasa por delante de la entrada principal de Disney World
y sigue hasta atravesar el pueblo de Kissimmee al andar
unas 10 millas al este, recorrido que estd completamente
rodeado de negocios turisticos, restaurantes y por supues-
to moteles y hoteles, destacandose y siendo los mas
populares los alojamientos econémicos que se han ido
asentando sobre esta ruta.

La mayorfa de estos hoteles ofrecen servicios bésicos
pues no estan planteados para que el turistas
pase todo el dia ahi sino que salga duran-
te el dia y pernocte en las noches, sin
embargo incluyen piscinas y habitaciones
grandes y cémodas por buenos precios tomando
en cuenta que para llegar a Disney
podria tomarle entre 5
y 20 minutos y a

Universal  Studios
entre 20 y 40
TN minutos.

La diversidad
y oferta de los hote-

consiguen opciones como la

del Celebration Suites en Old

Town, hotel familiar que sélo tiene suites de gran tamafio

con capacidad para maximo 6 personas. Esté ubicado a 1,5

millas de Disney World y ofrece transporte gratuito hacia

los parques de diversion. El precio de las habitaciones por

noche no llega a los 60 délares, convirtiéndose en una de
las opciones de mayor comodidad y mejor precio.

El mercado de alquiler de casas también es impresionan-
te y hay opciones para todos los gustos y necesidades, sélo
se trata de investigar con tiempo y hacer el contacto para
hacer realidad unos buenos dias cerca de las atracciones
mas especiales de la Florida sin hacer un gasto demasiado
alto en el hospedaje.
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La Fuerza Natural de Cerati
sacudira Miami en mayo

Tras cumplir sus cincuenta afios
de vida, Gustavo Cerati sacé uno de
sus discos més interesantes en su
carrera como solista luego del acla-
mado ‘Bocanada’ —el primero en su
linea en solitario-, pues vuelve sobre
unas raices que muchos de sus
seguidores habian olvidado y con
ideas que refieren a temas mas cer-
canos a la naturaleza y al crecimien-
to espiritual.

Sus ritmos no han variado, sigue

usando su gran talento para compo-
ner canciones pegajosas y pop pero
con variantes ritmicas que dan
mucho color y que buscan atraer a
un publico mas joven.

Cerati se ha embarcado en su
nueva gira ‘Fuerza Natural’ y el
Teatro Waterfront del American
Airlines Arena en Miami lo recibira
el 7 de mayo a las 8 de la noche con
entradas que van desde los $46,75
hasta los $66,75.

Agenda Miami

Ruta gastronomica
Apetito en la Calle Ocho

Tres opciones para disfrutar de buena comida o picar y tomarse algo para
refrescarse del calor en la popular Calle Ocho de Miami, donde la herencia
cubana y la modernidad estadounidense se encuentran

Pinarefios de teatro. Los fines de semana presentan ban-

Townhouse de 161 M2 con jardin.
' 3 cuartos y 2¥2 banos. Casa Club.

P Salon de fiesta y piscina. 2 puestos de estacionamiento.
' Todos los electrodomésticos Whirlpool (acero inoxidable)
Internet Cable Teléfono incluido.

{ Bs. 2.040.000,00

Cruz-Diez muestra color en Miami

Abierta el 20 de marzo
de 2010, la exposicién The
embodied experienced of
color, del laureado artista
venezolano Carlos Cruz-
Diez, permanecera hasta
el 20 de junio de este afio
en el Miami Art Museum
ubicado en la 101 West
Flangler Street 33130 de
Miami.

Este es uno de los locales mas antiguos
de esta zona pues data de 1967 y ha sobre-
vivido a varios incendios, su especialidad
es el guarapo de cana y los jugos de diver-
sas frutas como pifia, guayaba, mamey y el
resto de las combinaciones que se le pue-
dan ocurrir. En Pinarenos tratan de mante-
ner el estilo islefio pues su propio dueno, el
sefior Hernédndez siempre tiene un machete
a disposicién para cortar, delante de usted,
un coco para refrescarse de la humedad
caracteristica de Miami. Se le consigue en
la 1334 SW de la Calle Ocho muy cerca del
monumento homenaje a los héroes de la
Bahia de Cochinos. También sirven almuer-
z0s caracterizados por su econémico precio.

Ilove calle ocho

Su especialidad son los crepes de todas
las combinaciones, dulces y salados,
acompafiado de un buen vino o de un café
al estilo cubano. Su ambiente acogedor
invita al disfrute y al descanso en pleno
corazon de la pequefia Habana, donde con-
verge el circuito de poetas, artistas y gente

das o cantantes en vivo, ademas de invitar a
los comensales a llevarse un recuerdo en su
amplia tienda de regalos y recuerdos. Esta
ubicado en la 1547 SW de la Calle Ocho.

Restaurante Versalles

No podia faltar el clasico de los clasi-
cos, legendario entre todos el restaurante
Versalles es uno de los mejores lugares si lo
que se anda buscando es auténtica comida
cubana en Miami, catalogada por muchas
guias gastronémicas como tal vez el mejor
lugar de comida cubana en todo Estados
Unidos. Aqui se encuentran los exiliados
cubanos de mas tradicién y se departen
temas relativos a la situacion de la Cuba
actual, siendo el lugar emblematico para
esta comunidad. Disfrute de los clasicos
moros con cristianos, la vaca frita, sopa de
chicharo y el picadillo, entre otras delicias
cubanas. También tiene un éarea de cafete-
ria en la que se puede disfrutar una rica
colada cubana y las clasicas croquetas de
jamén y de queso. Se le consigue en la
3555 SW de la Calle Ocho.

lNVERTIR , EN%L‘EXT

ES EL MOMENTO PERFECTO PARA

RANJERO
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PFIORE@BELLSOUTH.NET.COM
WWW.FREEDOMINVESTMENTREALESTATE.COM
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305.282.3515
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Maria Beatriz Lollett
mblollett@aol.com
Asesora Inmobiliaria especialista
en propiedades residenciales,
comerciales y foreclosures

Hace unos afios nos metimos en la aventura de comprar
un restaurant. Los que conocen el negocio saben que la coci-
na de un lugar de atencion al publico conlleva una serie ele-
mentos que en un lleno total del recinto, pueden ser de una
presion increible. Los cocineros que hacen la preparacién de
la comida, con los ayudantes y el personal que se encarga de
servir, limpiar y arreglar para que la comida salga en perfec-
to “tiempo” pueden tener un estado de stress tan grande que
cuando se termina el dia y todo queda en silencio nadie se
imagina lo que pasé dentro de la “cocina”. Lo mismo ocurre
en una oficina de Real Estate en el proceso de negociacion,
sobre todo los que trabajamos en foreclosures que es una
negociacién punto y aparte.

Foreclosure, {una alternativa confiable?

Cuando usted le pregunta a muchos agentes sobre esta
figura, muchos evitan hablar o sugerir comprar este tipo de
propiedad. ¢Por qué? A veces los requerimientos de los ban-
cos y sus exigencias provocan que las partes involucradas en
la negociacién estén bajo tensién constante. El agente inmo-
biliario experimentado maneja los conflictos y situaciones y
s6lo en casos extremos y que no puede solucionar, contacta
al cliente para que se entere del curso que estd tomando la
negociacion.

Cada trato es como una receta. Tienen aparentemente los
mismos ingredientes pero el resultado puede variar. iDe
qué forma?

Para escoger una propiedad hay averiguar qué es lo que
buscamos y conviene. Cada alternativa, ya sea un foreclosu-
re, una propiedad nueva o en manos de un particular, tiene
ventajas y desventajas y usted debe saber y estar muy claro
que nada es tan facil como parece ni tan dificil que no se
pueda lograr comprar.

¢Por qué les digo esto? Si usted tiene amigos o familiares
que han venido a invertir a los Estados Unidos habra oido los
comentarios de lo que en realidad es el foreclosure. Lo mas
probable es que hayan puesto varias ofertas antes de conse-
guir lo que quisieron adquirir.

Me gusta mucho la afirmacién de un colega que dice que
no hay dos transacciones de Real Estate iguales, porque las
partes: compradores y vendedores aportan a la negociacién
historias personales, intereses y objetivos distintos y el con-
trato de compra reflejard estas diferencias; agrego que esto
matiza y da el sabor que lo distingue como una formula espe-
cial y tnica.

Uno de los objetivos fundamentales es que se diga la ver-
dad con honestidad y que el cliente y sobre todo nosotros
que para bien o para mal “no las queremos saber todas”, no
escuchemos lo que queramos ofr sino lo que es la realidad.

Hay regulaciones legales que debemos cumplir y ademas
los bancos establecen y deciden cuales son los procedi-
mientos y requerimientos en el momento de ejecucion de la
operacion.

Para que se pongan en contexto les voy a dar algunos
ingredientes que usualmente se emplean en la “férmula del
foreclosure”.

¢{Qué pasa con la forma de pago?

La forma de pago que prefieren los bancos en estos
momentos es la venta de contado. Por un lado tenemos que
en el caso de que existan varias ofertas por la misma propie-
dad, los bancos en la mayoria de los casos se inclinan por las

ofertas de contado. En el caso de que haya varias ofertas en
efectivo, los bancos piden que los compradores traigan su
mejor y més alta oferta (the best and high offer) y ellos deci-
den la que més les convenga.

Complementariamente tenemos que una variable impor-
tante a ser tomada en cuenta es cuando existe mas de un
comprador interesado en la misma propiedad. Esto puede
definir el precio final de la propiedad. A mayor nimero de
compradores el precio de la propiedad puede elevarse sobre
el precio en que fue listada por el banco.

Los Comparables. Otro ingrediente importante

Un ejemplo que llego por fax de una oferta a mi oficina,
fue de una propiedad ubicada en Hallandale cuya oferta fue
de $89,000, el banco pasé una contraoferta de $150,000.
{Ustedes creen que el comprador acepto?

Para esto es importante que se haga una comparacién de
las ltimas ventas en el mismo sector con unidades similares
y en los dltimos tres meses. Esto definira si la propiedad esta
en el precio correcto y si es justo lo que se esta contraofertan-
do. Para contestar la pregunta anterior les diré que el cliente
aceptd lo que el banco le proponia, es decir hacer un pago
mayor de la oferta original. Conclusién: el cliente habia ofer-
tado muy bajo y el banco no acepto vender una propiedad a
un precio que no correspondia.

Si ustedes van a ofertar no crean que estamos como el afio
pasado cuando habian zonas donde los bancos aceptaban lo
que fuera como por ejemplo en el area de Homestead, donde
la oferta era muy baja y los precios habian caido exagerada-
mente. En estos momentos ustedes pueden ver que se listan
unidades en cualquier érea y no es raro que la venta se cie-
rre mas alta.

¢Quién paga el seguro del titulo de propiedad en
un foreclosure?
En una venta normal el comprador decide el lugar donde

El punto y aparte

en la negociacion de real estate

quiere firmar el documento de compra. En el foreclosure
generalmente el banco decide la compariia que va a preparar
los documentos. La ventaja es que el banco paga el seguro del
titulo de propiedad (Title insurance), que es lo que va a per-
mitir que si sale una deuda después del cierre, ese seguro la
cancela. Los bancos deben entregar un titulo de propiedad
donde no haya deudas de ningtin tipo (free and clear title). En
el caso de violaciones por construcciones no permitidas entre
otros ejemplos debe llegarse a un acuerdo entre las partes.

Por ejemplo hace unos meses se vendié una propiedad que
estaba listada en $119,000. Los comparables daban entre
$138,000 -142,000. La oferta se pasd por $142,000. El banco
acepté nuestra oferta pero en el proceso la compania que
estaba preparando los papeles encontré problemas que no
permitirian entregar el titulo limpio, sin violaciones. Entre
las partes se llegd al acuerdo de que el banco rebajaria alre-
dedor de $7,000 del precio ofertado porque esto seria lo que
costarfa arreglar la deficiencia que se habia presentado. De
verdad que esto fue increible y se pudo cerrar la negociacién.

Los foreclosures estan de moda y todo el mundo quiere
“un foreclosure” pero acuérdense que dentro de esta modali-
dad puede haber una ebullicién y debes estar preparado para
todo lo que se presente porque a veces hay que “correr” como
por ejemplo, una vez aceptada la oferta, debes hacer un che-
que de gerencia y depositarlo en la compariia de titulos en las
primeras 24 horas que se te dio la noticia de que tu contrato
fue aceptado. Si no se hace se cancela la oferta y ustedes no
saben lo que duele que te cancelen la oferta.

Estaria escribiendo toda la noche acerca de lo que he vivi-
do con los foreclosures. Como antes les dije me recuerda la
época del restaurant donde estdbamos a millén sacando la
comida y nadie se imaginaba lo que pasaba detras de la puer-
ta. Ojala que si se han desilusionado por otras experiencias
aprendan y retomen con fuerza su deseo de comprar aun los
foreclosures que dentro de la negociacién son un verdadero
punto y aparte.



